ZALACZNIK nr 3 do regulaminu konkursu ofert
na najem lokalu przeznaczonego na
dziatalno$¢ gastronomiczng w budynku
Komendy Miejskiej Policji
w Bielsku-Biate;j

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu .......ccceeevevenieseere e w Bielsku-Biatej pomiedzy :

Komenda Wojewodzka Policji w Katowicach, ul. Lompy 19, 40-038 Katowice
NIP : 634-013-79-13 Regon 270208292

reprezentowang przez :

Zastepce Komendanta Wojewodzkiego Policji w Katowicach

Komenda Miejska Policji w Bielsku Biatej, ul. Wapienna 45
reprezentowanag przez :
Komendanta Miejskiego Policji w Bielsku-Biatej

NIP:.......... Regon ......... wpisang do Centralnej Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej
reprezentowang przez :

zwang dalej Najemca

0 nastepujacej tresci :

§1

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy przeznaczony na dziatalno$¢ gastronomiczng o lacznej
powierzchni 245 m?, mieszczacy sic w budynku Komisariatu Policji IIl w Bielsku Bialej przy ul.
Traugutta 2c.

§2

Wynajmujacy oswiadcza, ze wymieniona w § 1 nieruchomos¢ stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa w
trwalym zarzadzie KMP w Bielsku-Biatej zgodnie z Decyzja Prezydenta Miasta Bielsko-Biata z dn.
18.01.2002r. znak MGR.72240/2s/145/01/02/MK , gm.kat. Bielsko Dolne Przedmiescie
oznaczonej pgr 343/6, objeta KW BB1B/00065558/6

§3

1. Najemca bedzie wykorzystywat lokal wytacznie na prowadzenie dziatalno$ci gastronomiczne;j
bez sprzedazy alkoholu.
2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania uregulowan ustawy z dnia 25 sierpnia 2006r. o



bezpieczenstwie zywnosci 1 zywienia ( tekst jedn. Dz.U. z 2019r. Poz 1252 z p6z. zm.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb odpowiadajacy jego
wlasciwo$ciom i przeznaczeniu, przede wszystkim do utrzymania pomieszczen w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym oraz ponosi¢ wydatki z tym zwigzane.

4. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu w podnajem lub w bezptatne uzywanie osobie
trzeciej.

5. Najemca zapewni we wlasnym zakresie ochrone p.poz. przedmiotu najmu.

6. W razie naruszenia powyzszych obowigzkdéw, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze
skutkiem natychmiastowym

7. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej w oparciu o wlasne
maszyny, urzadzenia i wyposazenie.

8. Wynajmujacy od dnia zawarcia umowy udostepni najemcy wymieniony w § 1 lokal w celu
przystosowania go do prowadzonej dziatalnosci

9. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
okreslajacego stan techniczny pomieszczen ich wyposazenia oraz ilo§¢ miejsc konsumpcyjnych
dla sali.

§4

1. Najemca zobowigzuje si¢ do :

a) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, z zachowaniem przepiséw BHP i p.poz.
b) wykonywania na wtasny koszt konserwacji i biezacych remontéw pomieszczen, po uprzednim
uzgodnieniu zakresu i terminu prac z nadzorem budowlanym Wydziatu Inwestycji i Remontoéw
KWP w Katowicach,

C) utrzymania w czysto$ci pomieszczen, w tym deratyzacji i dezynfekcji,

d) ponoszenia kosztow zwigzanych z oczyszczaniem separatora thuszczu — zgodnie z zaleceniami
serwisowymi oraz usuwania wszelkich awarii na koszt wlasny.

e) umozliwienia wejscia do wszystkich pomieszczeh na zadanie shuzb konserwacyjno-
eksploatacyjnych Komendy Miejskiej Policji, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

) przekazania oficerowi dyzurnemu KMP w Bielsku-Bialej kluczy od wszystkich pomieszczen
z zaplombowanym woreczku, celem ich otwarcia w przypadku awarii lub stanu wyzszej
koniecznosci.

2. Najemca ma mozliwo$¢ s§wiadczenia ustugi 7 dni w tygodniu od godz. 6.00 do 20.00. Jednakze
lokal winien by¢ czynny minimum 5 dni w tygodniu w dni robocze w godzinach od 7.30 do
15.30..

3. Wynajmujacy po wczesniejszym powiadomieniu telefonicznym lub pisemnym ma prawo
wejscia na teren Przedmiotu najmu w celu dokonania sprawdzenia stanu urzadzen technicznych
oraz przeprowadzenie kontroli prawidtowosci wykorzystania Przedmiotu najmu zgodnie z
postanowieniami umowy.

§5

Strony ustalaja, iz w przypadku konieczno$ci przeprowadzenia prac remontowych nie
wynikajacych z normalnej eksploatacji przedmiotu najmu, Najemca musi uzyskaé zgode
Wynajmujacego, a koszty remontu nie beda podlegaty zwrotowi.



§6

1. Najemca z tytutlu korzystania z powierzchni uzytkowych uiszczat bgdzie miesi¢cznie czynsz
najmu w wysokosci .... zt za 1 m? powierzchni, do czynszu za najem lokalu zostang doliczone
optaty za podatek od nieruchomosci i gruntu ( zgodnie z zajmowang powierzchnig) liczone po
stawce zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej ustalonych przez Rad¢ Miasta w
Bielsku-Biatej obowigzujacych w danym roku podatkowym, oraz podatek za trwaly zarzad (
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni) + podatek VAT wg obowigzujacej stawki .

- Zakacznik nr 2 do regulaminu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy wysokosci stawki

.......... Zb/m? - ... ztx 245 mP= .......zbHm-C
- Podatek od nieruchomosci i gruntu w/w stawki za 2020r. - ........ zVm-c
- Podatek za trwaty zarzad — ....... zt/m-c

2. Czynsz najmu nalezny bedzie Wynajmujgcemu poczawszy od dnia ...................

3. Czynsz okreslony w pkt-cie 1 Najemca uiszczat bedzie miesigcznie z gory, na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na konto KWP w Katowicach nr NBP O/O Katowice
05 101012120050502231000000 w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury.

Faktura VAT, o ktérej mowa wyzej wystawiona zostanie do 7 dnia kazdego miesigca przy
czym
pierwsza faktura wystawiona zostanie w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy.

4. Najemca wyraza zgode na wystawianie faktur VAT bez jego podpisu.

5. Zwloka w ptatnos$ci czynszu spowoduje naliczenie ustawowych odsetek za opdznienia.

6. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki w ptatnosci czynszu co najmniej przez dwa pelne okresy
ptatnosci, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§7

Stawka czynszu najmu ustalona w § 6 pkt 1 moze ulega¢ zmianie w oparciu o obwieszczenie
Prezesa GUS w sprawie przyrostu cen detalicznych towarow i ustug konsumpcyjnych w okresach
1 roku, bez uprzedniego wypowiedzenia stawki czynszowej i dokonywana bedzie w formie
pisemnego zawiadomienia a obowigzywa¢ bedzie od 1 stycznia danego roku, jak rowniez
w przypadku zmiany stawek z tytulu podatku od nieruchomosci oraz optaty z tytutu trwatego
zarzadu.

§ 8

1. Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 21 dni od daty wystawienia refaktury VAT lub noty przez
Wydziat Zaopatrzenia KWP w Katowicach przekazywac¢ na konto KWP w Katowicach
nr 55 101012120050502230000000 zwrot optat zwigzanych ze zuzyciem :
a) zuzycie i dystrybucja energii elektrycznej wg wskazan podlicznika energii elektrycznej
b) c.0. — optata wyliczona zostaje proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj: 9,56%
¢) zimna woda 1 §cieki — optata wg wskazan podlicznika
- optata abonamentowa: gldwny, woda i Scieki — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj:
9,56 %
d) odprowadzanie wod opadowych - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni 9,56 %
e) wywoz nieczystosci proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj: 9,56 % zgodnie ze zlozona
Deklaracja o wysoko$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
f) zuzycie gazu wg wskazan licznika



2. Nalezno$¢ z tytutu w/w lokalu oblicza si¢ wg wzoru

pow. Uzytkowa lokalu: 245 m?
-------------------- - -x100=9,56 %
pow. uzytk. Obiektu: 2563 m?

3. Najemca wyraza zgod¢ na wystawianie faktur VAT bez jego podpisu.

4. Wykaz miesigcznych nalezno$ci zostanie dotagczony kazdorazowo do wystawionej refaktury,
noty.

5. Za nieterminowe regulowanie naleznosci, o ktorych mowa wyzej, naliczone beda ustawowe
odsetki za opdznienia.

§9

1. Celem zabezpieczenia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢
wplaci¢ na rachunek bankowy KWP w Katowicach NBP O/O Katowice nr 91 1010 1212 0050
5013 9120 0000 (rachunek sum depozytowych) kaucje w wysokosci trzykrotnej oplaty czynszowej
oraz optat za media wynikajacych ze S$redniego zuzycia za ostatnie 3 miesigce poprzedniego
Najemcy co daje kwote 17 745,03 ztotych ( stownie: siedemnascie tysigcy siedemset czterdziesci
pig¢ ztotych 03/100) na podstawie sporzadzonej kalkulacji, a dokument potwierdzajacy wptate
dostarczy¢ najp6zniej w dniu zawarcia umowy.

2. Kaucja zostanie zaliczona na poczet zaleglo$ci w ptatnosciach, z chwilg ich powstania.

3. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu, na rachunek Najemcy podany w umowie, po pomniejszeniu jej o koszty ponoszone z tego
17410 (TN 15 1 PP PR PP TUPPOPRPRPPT

4. Kaucja nie podlega waloryzacji.

§ 10

Najemca we wlasnym zakresie ubezpieczy prowadzong dziatalno$¢ wynikajaca z niniejszej umowy
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej na kwot¢ nie mniejsza niz 200 tys. zt.

§11

Nie dotrzymanie przez Najemce ktoregos z warunkdéw umowy, uprawnia Wynajmujacego do
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§12

1. Kazda ze Stron ma prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia w przypadku gdy wynajmowana powierzchnia bedzie niezbedna Wynajmujacemu
na inne cele statutowe lub dalsze wykonywanie umowy bedzie dla Stron nieoptacalne ekonomiczne.
2. Po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnigciu Najemca jest zobowigzany do oprdznienia
pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu i przekazania go Wynajmujacemu w terminie 14 dni
liczac od dnia rozwigzania ( wygasnigcia ) umowy.

3. Stan pomieszczenia w dniu jego oprdznienia przez Najemce bedzie ustalony protokolarnie przez
obie strony.

4. Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym jednakze nie



ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedacych nastepstwem prawidlowego uzywania.

§13

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, tj. od dnia ........ r.dodnia..................... .

§ 14

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15

Przeniesienie praw i obowigzkow przystugujacych Najemcy z tytutu niniejszej Umowy wymaga
uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

§ 16
W kwestiach nie uregulowanych niniejszg umowg =zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 17
Wszelkie spory wynikte w zwigzku z niniejszag umowg rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy dla
Wynajmujacego.

§ 18

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach : jeden egzemplarz dla Najemcy
idwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



